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RAPORT

privind fundamentarea proiectului de hotarare, avand ca obiect aprobarea Planului Urbanistic
Zonal ” Introducere teren in intravilan si parcelare zona de productie si depozitare ” generat
de imobilele situate Tn Baia Mare, str.Dura FN.,Proiect nr. 555 / 2021, elaborator: Sc Agorapolis
SRL ,specialist cu drept de semnatura RUR: .................ooo , initiatori: SC OBERHAUSER
INVEST SRL,SC ECO ANTNIC SRL, PORSCHE BANK ROMANIA,IFN FORTUNA LEASING,SC
AUTOMOBIL LUC SRL, M.I. si M.F.

Din documentatia anexata prezentului raport:

e A fost emis certificatul de urbanism nr. 1304 din 05.01.2021 cu valabilitate pana la
09.11.2024,

e Afost emis avizul arhitectului sef nr. 6 /01.03.2024 fundamentat de Comisia tehnica de
amenajare a teritoriului $i urbanism, ca organ consultativ cu atributii de analiza, expertizare
tehnica si consultanta.

e Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin P.U.Z, este situat partial in extravilanul

Municipiului Baia Mare si partial in intravilan, in zona vestica fiind delimitat la nord de

BD.Independentei, la vest de strada Dura, la sud de si la est de terenuri private. Accesul la

imobilul cuprinse Tn PUZ este asigurat din strada Dura.

e Suprafata totala a zonei studiate este de 150.085 mp

e Categoria de folosinta conform CF: faneatd, arabil etc

Functiunea propusa a terenului:

UTR - Idm - subzona productie si depozitare
S - subzona preponderent de servicii

Initiatori : SC OBERHAUSER INVEST SRL,SC ECO ANTNIC SRL, PORSCHE BANK
ROMANIA,IFN FORTUNA LEASING,SC AUTOMOBIL LUC SRL, M.I. si M.F.

Proiect nr. 555 din 2021, elaborator: Sc Agorapolis SRL ,specialist cu drept de semnatura RUR:
arh. urb. Mihaela Pusnava.

Titlu asupra terenului care a generat PUZ-ul: identificat prin CF. Nr. 130566, 123696, 131458,
107917, 131992, 121112, 123692, 120903, 121333, 120909, 131852, 111500, 111879, 105081,
132079, 123178, 132090,123693,128938,121486,104469,126553,132504,132506 Baia Mare, cu
nr. cad. 1130566, , 123696, 131458, 107917, 131992, 121112, 123692, 120903, 121333, 120909,
131852, 111500, 111879, 105081, 132079,
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123178,132090,123693,128938,121486,104469,126553,132504,132506 proprietar Oberhauser
Invest SRL, cota actuala 1/1, CF. Nr. 121393, 111090, Baia Mare cu nr. cad. 121393, 111090,
proprietar SC Oberhauser Invest SRL si ECO Antnic SRL, CF Nr. 130581, 125004, 125005,
126552, 126554, 132542 Baia Mare, cu nr. cad 130581, 125004, 125005, 126552, 126554,
132542, proprietar SC Eco Antnic SRL, Cf Nr.134650,134649 Baia Mare cu nr CAD 134650 ,
134649 prop Sc Oberhauser Invest SRL, CF nr.127500 Baia Mare cu nr. CAD 127500 proprietar
Sc Oberhauser Invest SRL-aflate in extravilan in suprafata de 84.151m2 si CF. Nr. 101812 Baia
Mare cu nr. cad 101812, proprietar Porsche Bank Romania, , CF. Nr. 111224, 111219, 104870,
117644, 117645 Baia Mare cu nr. cad 111224, 111219, 104870, 117644, 117645, proprietar IFN
Fortuna Leasing, CF. Nr. 117646, 117647 Baia Mare cu nr. cad 117646, 117647, proprietar Sc
Automobil LUC SRL, CF. Nr. 120485 Baia Mare cu nr. cad 120485, proprietar M.l. si M.F.,-terenuri
in suprafata de 20.361m2 aflate in intravilan

Indicatori urbanistici conform PUG - aprobat prin HCL nr. 349/1999:

Conform PUG - aprobat prin HCL nr 349 / 1999:
Zona studiata este cuprinsa partial in extravilanul municipiului Baia Mare si partial in intravilan :

UTR L2b - subzona locuintelor individuale, cu regim izolat de construire, situate pe versanti slab
construiti, avand inaltimea maxima P+1.

Folosinta actuala: conform CF: faneata, arabil etc
Caracterul zonei este de zona de servicii si depozitare

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse

Prin Planul urbanistic zonal se propun in baza analizei contextului social, urbanistic si arhitectural,
reglementari cu privire la regimul de construire, functiunea zonei, Tnadltimea maxima admis3,
coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea
cladirilor fata de aliniament si distantele fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei,
caracteristicile arhitecturale ale cladirilor, materialele admise.

Documentatia de urbanism P.U.Z. s-a Tntocmit conform L350/2001, au fost respectate
prevederile Regulamentului General de Urbanism aprobat prin H.G. nr. 525/1996.

Indicatori Urbanistici Propusi

Idm - subzoné productie si depozitare

Reglementarile urbanistice se aplica pentru terenurile cu nr. cadastral (la momentul elaborarii
documentatiei PUZ): 130566, 131458, 107917, 131992, 121112, 123692, 123693, 123696,
120903, 121333, 120909, 131852, 111500, 111879, 105081, 132079, 123178, 132090, 121393,
121486, 128938, 104469, 127500, 130581, 125004, 125005, 126552, 126553, 126554, 132542,
132504 si 132506, 134650 , 134649 care sunt introduse n intravilan.

Pentru celelalte terenuri extravilane cuprinse in zona de studiu, respectiv: nr. cad. 130715, la est
de strada propusa FN4 (numerele cadastrale 131864, 131887, 115860, 129635, 106877) si la sud
de strada propusa FN3 (numerele cadastrale 123222, 111090, 119299, 121327, 112842 si
130385) se recomanda ca ulterior introducerii in intravilan sa fi reglementate conform zonei ldm,
in vederea pastrarii coerentei spatial volumetrice si urbanistice a zonei. Reglementarile prevazute
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in prezenta documentatie nu sunt aplicabile acestor imobile prin prezentul PUZ, ulterior aprobarii
sale, ci constituite doar recomandare de reglementare ulterioara.

UTILIZARE FUNCTIONALA

UTILIZARI ADMISE

Centru/ pol / parc de cercetare, de inovare, tehnologic, de industrii creative etc.;

Activitati de productie industriala si cvasiindustriala , hala de productie , atelier, laborator etc.;
Activitati complementare productiei industriale : administrative, de cercetare/ proiectare
(vestiar, cantina, club etc — exclusiv locuinte);

Depozitare de obiecte, marfuri si materiale nepericuloase si care nu prezinta risc de explozie;
Spatii logistice si manipularea marfurilor (parc logistic);

Servicii asociate activitatilor de productie si depozitare;

Incubator de afaceri, infrastructura si spatii aferente acestora;

Activitati de productie manufacturiera;

Spatii de prezentare (Showroom);

Sediu/birouri administrative, intreprinderi si microintreprinderi;

Centre, facilitati si laboratoare de cercetare si dezvoltare

Echipamente tehnice aferente activitatilor parcului de activitati;

Parcaje la sol si multietajate si statii de incéarcare electrica;

Echipamente tehnice majore;

Statii de Tntretinere si reparatii auto.

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

functiuni comerciale: comert alimentar, comert nealimentar cu conditia ca ADC sa nu depaseasca
2000 mp;

alimentatie publica (restaurant, fast-food, cofetarie, cafenea, bar etc.), cu conditia ca acestea sa
fie realizate cu circuit inchis, destinat personalului angajat in cadrul unei facilitati dezvoltate dintre
cele mentionate la - UTILIZARI ADMISE;

UTILIZARI INTERZISE

Locuinte;

Lucrari de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;

Orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;

Orice alte activitati care nu au fost permise sau permise cu conditionari;

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

Obiectul reglementarii il constituie loturile propuse cu suprafata rezultatd in urma realizarii
circulatiilor publice si a parcelarii.

Suprafata minima a unui lot destinat edificarii este de 1500 mp, cu cel putin una dintre
dimensiunile parcelei de minimum 20 metri si sa aiba acces la o strada publica in mod direct sau
prin intermediul unei servituti de trecere legal inscrisa in cartea funciara, cu o latime minima de 4
metri.

Se admit comasari ulterioare ale parcelelor.

In cazul in care suprafata parcelei va fi peste 10000 mp, nu se admit fronturi mai lungi de 50 metri
orientate de-a lungul unei circulatii carosabile.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Aliniament = limita dintre proprietatea privata si domeniul public;

Limitele catre strazile Dura, FN1, FN3 si FN4 se vor trata ca aliniamente indiferent de statutul
strazilor la momentul solicitarii Certificatelor de Urbanism Tn vederea edificarii terenurilor
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adiacente. Fata de orice aliniament propus la strazile Dura, FN1, FN3 sau FN4 se va respecta o
retragere de minimum de 3 metri.

Strada FN2 propusa in interiorul zonei FN2 se constituie ca strada privata. Limitele loturilor
adiacente FN2 comune cu corpul cadastral al FN2 se vor trata similar unor aliniamente, indiferent
de statutul juridic al strazii FN2. Fata de orice limitd de proprietate comuna cu strada FN2 se va
respecta o retragere de minimum de 3 metri.

n spatiul dintre retragerea minima si aliniament sunt permise circulatii carosabile si pietonale,
amenajarea de parcari la sol, amenajari peisagistice etc.

Este permisa realizarea subsolurilor pana la limita parcelei, cu conditia ca acestea sa fie complet
ingropate pe portiunea dintre aliniament si retragerea minima, adica sa nu depaseasca nivelul de
calcare al terenului amenajat din jurul constructiilor pe care le deservesc. Este permisa
amplasarea instalatiilor tehnice de ventilare/aerisire ale spatiilor subterane in spatiul dintre
aliniament si retragerea minima, cu conditia ca acestea sa fie tratate intr-o maniera de
mobilier/instalatie urbana si integrate vizual in amenajarea spatiului vizibil din spatiul public.

Este permisa amplasarea constructiilor tehnice si edilitare n spatiul dintre retragerea minima si
aliniament, cu conditia ca acestea sa fie tratate intr-o maniera urbana si integrate vizual in
amenajarea spatiului vizibil din spatiul public.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Limita laterala = orice segment al limitei de proprietate tangent la aliniament intr-un singur punct.
Limita posterioara = orice segment al limitei de proprietate cuprins intre alte doua segmente ale
limitei de proprietate care nu sunt aliniamente.

Fata de limitele laterale si posterioara de proprietate ale fiecarui lot destinat edificarii se vor
respecta retrageri de minimum de 3 metri, astfel respectandu-se distanta de minim 6 metri pana la
cladirea vecina.

Totodata, in vederea amplasarii fata de limitele laterale si posterioare si in raport cu constructiile
invecinate, se vor respecta distantele de siguranta impuse de NP 118/1999, conform Tabelului
2.2.2. - Distante de siguranta. Art. 2.2.2. Constructiile independente si gruparile sau comasarile
de constructii constituite conform art. 2.2.1. (constructii supraterane civile (publice) de productie
si/sau depozitare), se amplaseaza astfel incat sa nu permita propagarea incendiilor o perioada de
timp normata sau, in cazul prabusirii, s nu afecteze obiectele invecinate, respectandu-se
distantele minime de siguranta din tabelul 2.2.2. ori compartimentandu-se prin pereti rezistenti la
foc alcatuiti corespunzator densitatii sarcinii termice celei mai mari, potrivit normativului.

Pentru constructiile de productie sau depozitare din categoria A sau B (BE3a,b) de pericol de
incendiu, distantele de siguranta fata de cladiri cu alte riscuri sau categorii de pericol de incendiu,
se majoreaza cu 50%, fara a fi mai mici de 15,00 m.

Este permisa amplasarea constructiilor tehnice si edilitare in spatiul dintre retragerea minima si
limita laterald sau posterioara de proprietate, cu conditia ca acestea sa fie tratate intr-o maniera
urbana si integrate vizual in amenajarea spatiului vizibil din spatiul public.

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Pe o parcela se pot realiza constructii izolate sau cuplate. Pe un lot sunt admise una sau mai
multe constructii, cu conditia ca acestea sa respecte conditiile de securitate la incendiu si
indicatorii urbanistici.

Intre doud constructii izolate pe aceeasi parcel& se va respecta distanta minima in functie de
gradul de rezistenta la foc conform tabelului 2.2.2. al Normativului de siguranta la foc a
constructiilor indicativ P 118/1999.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta distantele minime
necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza normativelor in vigoare.

CIRCULATII SIACCESURI
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Parcelele sunt construibile doar in conditiile in care beneficiaza de un acces auto cu latimea de 4
metri direct dintr-o strada publica sau prin servitute legala inscrisa in Cartea Funciara a unei
parcele Tnvecinate direct.

lesirile din parcarile subterane sau supraterane, acolo unde acestea vor fi propuse, se vor
proiecta respectand normativele n vigoare si avand in vedere asigurarea unui spatiu suficient
pentru incadrarea in traficul carosabil de pe strazile publice in conditii de siguranta si fluenta.

Nu se admit accesuri carosabile pe lot realizate direct din strazile Dura si FN3. Accesurile
carosabile vor fi admise doar din strazile FN1, Fn2 si FN4. Exceptie face lotul cu nr cadastral
130715 deja edificat, care beneficiaza de un acces carosabil din strada Dura.

Circulatiile carosabile de incinta realizate in interiorul UTR Idm vor avea un gabarit de minimum 5
metri Tn cazul circulatiilor cu sens unic, respectiv minimum 6 metri in cazul circulatiilor carosabile
cu dublu sens.

Trotuarele pietonale vor avea latimi de minimum 1 metru.

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Asigurarea locurilor de parcare se va face cu respectarea Anexei 1 la HCL de aprobare aflat in
vigoare, a regulamentului privind asigurarea cerintelor minime cu privire la autorizarea
constructiilor si a necesarului locurilor de parcare/garare din Municipiul Baia Mare

Autorizarea executarii constructiilor se va putea face numai in cazul asigurarii prin proiect a
parcajelor aferente functiunii, in afara circulatiilor publice, parcajele publice pot fi luate in
considerare numai pentru vizitatori sau clienti, nu si pentru locatari sau salariati; pentru acestia,
solutionarea parcajelor se va realiza in toate cazurile exclusiv in incinta proprie.
Parcarea/gararea se poate face numai in interiorul suprafetei de teren identificatd cadastral pe
care se realizeazéa constructia autorizatad sau pe terenuri care se afla la o distantd de max. 500m
de terenul pe care se solicita realizarea constructiei, si pentru care se detine un drept real asupra
acestuia.

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Termeni utilizati si considerente generale:

Cota terenului natural (CTN) = cota terenului in situatia existenta, conform ridicarii topografice
vizata de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Maramures. Cota terenului natural poate fi
preluata din studiul topografic care a stat la baza prezentului PUZ, sau poate fi preluata dintr-o
noua ridicare topograficé realizaté de topografi autorizati.

Cota terenului amenajat (CTA) = cota terenului Tn situatia propusa, Tn urma modelarii terenului
natural la cota specificata Tn proiectul de sistematizare a circulatiilor adiacente constructiei,
indiferent daca au un regim de proprietate public sau privat.

Se considera demisol un nivel construit al cladirii avand pardoseala situata sub nivelul terenului
(carosabilului) inconjurator cu maximum jumatate din inaltimea libera a acestuia si prevazut cu
ferestre in peretii de inchidere perimetrala. (P118-99 Normativ de siguranta la foc a constructiilor).
Se admite realizarea unui regim maxim de fnaltime D+P+1, respectiv indltimea maxima 15 metri.
Se vor respecta in acelasi timp atat inaltimea maxima, cat si regimul maxim de inaltime.
Inaltimea cladirilor se va méasura de la cota terenului amenajat al circulatiei din care se face
accesul in constructie, la cota cea mai Tnaltad a acesteia, tangenta cu cladirea si pana la atic.
inaltimea maxima poate fi dep&sita doar cu constructii tehnice (casa scarii/ liftului, s.a.) sau
instalatii (de ventilatie, panouri fotovoltaice etc.) amplasate pe terasa ultimului nivel, dar nu cu mai
mult de 3 metri, fara ca acestea sa fie vizibile in planul fatadei din circulatiile publice.

Sunt admise steagurile, totemurile si alte elemente de signalistica in cadrul unei inaltimi maxime
de 20 metri, cu respectarea conditiilor de vizibilitate si de sigurantad a drumurilor.

Sunt admise demisolurile si subsolurile fara a fi obligatorie realizarea acestora. Numarul de
subsoluri nu se normeaza, acestea urmand a fi stabilite de solutia arhitecturala si de conditiile
geotehnice.

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
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Aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice locuirii si se va urmari realizarea unor
ansambluri compozitionale care sa tina seama de rolul social al strazilor, de particularitatile si de
caracterul general al zonei.

Acoperirea cladirilor se va realiza in sistem tip terasa. In vederea adoptérii normelor de reducere
a consumului de energie, de crestere a eficientei energetice si de utilizare a surselor regenerabile
de energie intr-o pondere cat mai mare, terasa va asigura posibilitatile de instalare a panourilor
solare, a panourilor fotovoltaice si alte asemenea instalatii fara a periclita straturile de hidro si
termoizolatie sau structura de rezistenta a acestora. La faza de proiectare se va tine cont de
posibilitatile de montare-instalare si integrare-conectare la sistemele de instalatii ale constructiilor
a echipamentelor si sistemelor de producere a energiei din surse regenerabile.

in vederea aspectului constructiilor se va respecta REGULAMENT LOCAL DE ARHITECTURA SI
ESTETICA URBANA PRIVIND MODUL DE CONFORMARE ARHITECTURAL, CROMATIC SI
ESTETIC AL FATADELOR CONSTRUCTIILOR SITUATE iN MUNICIPIUL BAIA MARE , iar solutia
va fi avizata in cadrul Comisiei Tehnice.

n cazul constructiilor industriale sau comerciale se accepta la propunerea cromatica doar culori
deschise, pastelate, apropiate de cele naturale ca si culoare de baza si culori mai intense pentru
accente

Tamplaria exterioara se va executa din materiale de calitate superioara din lemn sau din
PVC/aluminiu/metal, in armonie cromatica cu nuantele din fatada si vor respecta proportiile
golurilor.

Se va folosi o singura culoare ca baza/fundal la finisarea fatadelor. Se interzice la finisarea
fatadelor folosirea culorilor saturate, stridente, inchise.

Se interzice amplasarea panourilor publicitare si afisarea materialelor de natura comerciala, pe
domeniul public sau vizibile din domeniul public. Exceptie fac vitrinele spatiilor comerciale si ale
statiilor de transport public prevazute cu caseta speciala pentru afisaje comerciale.

CONDITII DE ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA

Toate cladirile vor fi racordate |a retelele tehnico-edilitare publice. Extinderile retelelor edilitare se
vor face obligatoriu in subteran, pe sub cdile de circulatie sau pe sub spatiile verzi de aliniament,
aferente caéilor de circulatie, in functie de situatia din teren.

Extinderile retelelor de utilitati se vor realiza anterior realizarii circulatiilor carosabile si pietonale
pentru a nu afecta buna desfasurare a acestora. In cazul in care aceast& etapizare nu este
posibila, extinderea retelelor de utilitati se va face cu o minima afectare a cailor de circulatie
executate, iar ulterior finalizarii extinderii, finisajul carosabil si pietonal se va aduce la starea
initiala;

Racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este obligatoriu sa fie facuta incastrat in fatada si
bransata direct la canalizare pentru a se evita o imagine arhitecturala precara sau producerea
ghetii. Se va asigura evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile rezervate
pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiile Tnierbate.

Echipamentelor tehnice aferente retelelor de utilitati care nu pot fi prevazute in interiorul
constructiilor li se va acorda o atentie deosebita incadrarii acestora Tn imaginea vizuala a
ansamblului Tn care se afla.

Fiecare zona va dispune de un spatiu interior parcelei destinat colectérii deseurilor menajere si a
colectarii selective, accesibil din spatiul public. Se recomanda ca spatiile de colectare a deseurilor
sa fie realizate Tngropat, cu platforme mecanizate, pentru a reduce impactul vizual negativ, riscul
aparitiei mirosurilor si imprastierii deseurilor in caz de conditii meteorologice severe (vant sau ploi
puternice). in aceasta situatie, rampele si cuvele subterane vor fi construite astfel incat s& fie usor
accesibile pentru curatare si spalare.

in vederea adoptarii normelor de reducere a consumului de energie, de crestere a eficientei
energetice si de utilizare a surselor regenerabile de energie intr-o pondere cat mai mare, terasa
cladirilor va asigura posibilitatile de instalare a panourilor solare, a panourilor fotovoltaice si alte
asemenea instalatii fara a periclita straturile de hidro si termoizolatie sau structura de rezistenta a
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acestora. La faza de proiectare se va tine cont de posibilitatile de montare-instalare si integrare-
conectare la sistemele de instalatii ale constructiilor a echipamentelor si sistemelor de producere
a energiei din surse regenerabile.

Se impune tubarea canalelor de desecare ANIF: CCD1, CCD2, CCD 4, CCD4/1, CCD 5, CD2, ce
traverseaza UTR-ul. Se va respecta o zona de protectie de 2 metri de o parte si de cealaltad a
canalului.

SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Gradul de ocupare a terenului (GOT) - raportul dintre suma suprafetelor construite a constructiilor
(amprenta la sol a constructiilor), a platformelor betonate, aleilor, pavajelor, bazinelor, precum si a
tuturor elementelor ce prezintd fundatie - inclusiv a structurilor de tip pavilionar - si suprafata
parcelei, exprimat procentual (GOT = mp AC suprafete mineralizate/mp teren * 100). Raportul
dintre suprafata mineralizata totala si suprafata parcelei ne arata gradul de mineralizare a parcelei
in cauza. Definirea unui GOT maxim ajuta la controlarea suprafetelor minerale totale din cardul
loturilor in vederea respectarii unor suprafete decente de spatii verzi.

Se va respecta un grad de ocupare a terenului (GOT) de maxim 80% din suprafata parcelei.
Amenajarea spatiilor verzi se va realiza astfel incat sa se evite scurgerea apelor meteorice cu
pamant pe spatiile mineralizate si formarea prafului dupa evaporarea apei, sau va fi prevazut cu
rigole de scurgere. Se recomanda ca locurile de parcare de la nivelul solului sa se realizeze pe
suport de dale inierbate, pentru a reduce suprafata mineralizata.

Se impune respectarea unui procent de spatiu verde de minim 20% la nivel de lot care se va
realiza pe teren natural. Suplimentar fata de suprafetele de spatiu verde la sol, se recomanda,
acolo unde este posibil, amenajarea suprafetelor mineralizate cu solutii de imbunatatirea a
microclimatului precum dale inierbate, terase verzi etc.

Toate spatiile verzi vor fi prevazute cu sisteme de irigare si management al apei si vor folosi, pe
cat de mult posibil si apa recuperatéa din alte surse decéat cea din reteaua de alimentare cu apa
potabila (ape meteorice s.a.).

Este permisa plantarea de copaci in spatii mineralizate in alveole nemineralizate cu diametrul de
minim 1,5 metri pentru irigare. De asemenea, este permisa montarea de inele metalice la baza
copacilor cu conditia ca acestea sa permita trecerea apei catre radacina.

IMPREJMUIRI

Imprejmuirea se va realiza din materiale care permit vizibilitatea si nu vor depasi 2 metri inaltime,
din care maxim 60 centimetri soclu opac la baza. De asemenea, este permisa dublarea
imprejmuirii cu gard viu la interior. Este interzisa utilizarea materialelor plastice sau a derivatilor
din mase plastice pentru elementele de Imprejmuire, ori a materialelor usor inflamabile
(policarbonat etc.);

Constructiile tehnico-edilitare (post transformare, statie de pompare etc.), in situatia in care se vor
realiza suprateran, se vor imprejmui din conditii de siguranta. imprejmuirile se vor dubla catre
exterior cu plantatie de arbusti cu foliaj des, pentru a izola vizual echipamentul de spatiul public.
In cazul in care se intentioneazd montarea unor bariere de acces in zona parcarilor, acestea se
vor amplasa astfel incat sa permita un spatiu de minim 5 metri intre bariera si circulatia publica, si
solutia se va aviza in cadrul Comisiei de Circulatie.

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENURILOR
Indicatori urbanistici - instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlul proiectarii si al
dezvoltarii durabile a zonelor urbane, care se definesc si se calculeaza dupa cum urmeaza:

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI
Procent de ocupare a terenului (POT) - raportul dintre suprafata construita (amprenta la sol a
cladirii sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei. Suprafata
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construita este suprafata construita la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale
parterului care depasesc planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a
balcoanelor a caror cota de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor
inchise ale etajelor se include in suprafata construitd - (POT = mp AC /mp teren * 100)

POT maxim = 50%
*Circulatiile pietonale, carosabile sau velo si amenajarile urbane nu se vor lua in calcului POT.

Se va respecta un Grad de Ocupare (GO) de maxim 80% din suprafata parcelei
La calcularea gradul de ocupare se vor lua in considerare atat suprafete construite, cat si
circulatiile exterioare spatiilor verzi: strazi, parcari, trotuare si alei exterioare spatiilor verzi.

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI

Coeficient de utilizare a terenului (CUT) - raportul dintre suprafata construita desfasurata
(suprafata desfasurata a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusa in unitatea teritoriala de
referinta. CUT volumetric reprezinta raportul dintre volumul constructiei si si suprafata parcelei
inclusa Tn unitatea teritoriala de referinta. Nu se iau in calculul suprafetei construite desfasurate:
suprafata subsolurilor cu Tnaltimea libera de pana la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie
strictd pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei civile,
suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor
necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din incinta,
scarile exterioare, trotuarele de protectie.

CUT volumetric maxim = 7,5 mc/mp teren
*Circulatiile pietonale, carosabile sau velo si amenajarile urbane nu se vor lua in calcului CUT.

Exceptii de calcul al indicatorilor urbanistici POT si CUT:

— daca o constructie noua este edificata pe un teren care contine o cladire care nu este destinata
demolarii, indicatorii urbanistici (POT si CUT) se calculeaza adaugandu-se suprafata planseelor
existente la cele ale constructiilor noi;

— daca o constructie este edificata pe o parte de teren dezmembraté dintr-un teren deja construit,
indicatorii urbanistici se calculeaza in raport cu ansamblul terenului initial, addugéndu-se
suprafata planseelor existente la cele ale noii constructii.

S - subzona preponderent de servicii
(Preluat din si corelat cu P.U.Z. ZONA METRO aflat in etapa de elaborare)

Cuprinde terenurile din nordul zonei de studiu, la sud de Bd. Independentei, aflate in intravilan.
UTILIZARE FUNCTIONALA

UTILIZARI ADMISE

Servicii

Reprezentante

Functiuni comerciale en-gros si en-detail: comert alimentar, comert nealimentar, alimentatie
publica (restaurant, fast-food, cofetarie, cafenea, bar, club), servicii cu acces public, showroom;
functiuni financiar-bancare: sediu banca, sediu societate de asigurari;

functiuni administrative: sedii, fundatii, organizatii, asociatii, sedii birouri, sediu firma/companie,
institutii publice etc;

functiuni medicale precum cabinete, clinici medicale, laboratoare medicale, centre de
infrumusetare si tratament etc;

Institutii publice
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Spatii administrative

spatii pentru profesiuni liberale (avocatura si asistenta juridica, birouri si ateliere de proiectare si
design, birouri de consultanta, ateliere de arta, ateliere de fotografie, laboratoare de tehnica
dentara, ateliere de croitori, saloane de infrumusetare si intretinere corporala etc.);

Unitati de cazare turistica

Statie carburanti

statii pentru incarcare electrica a autovehiculelor;

Echipamente si instalatii edilitare cu conditia ca acestea sa fie integrate vizual in arhitectura
ansamblului si sa nu fie accesibile direct publicului.

spatii amenajate pentru colectarea si preselectarea deseurilor menajere;

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

locuinte colective cu conditia ca in parterul imobilului sa fie localizate functiuni destinate
publicului, cu acces pietonal separat de cel pentru locuinte si sa functioneze dupa un orar intre
orele 8:00 - 22:00;

Depozitare doar daca se realizeaza in interiorul cladirilor;

Echipamente tehnice aferente functiunii principale, cu conditia ca acestea sa nu fie vizibile din
strada, sau sa fie integrate in ansamblul imobilului;

UTILIZARI INTERZISE

Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul general;

Depozitare en-gros;

Depozitare de materiale refolosibile;

Platforme de precolectare a deseurilor urbane;

Depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

Functiuni mari generatoare de trafic;

Echipamente de telecomunicatii vizibile din spatiul public;

Lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;

Orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;

Orice alte activitati care nu au fost permise sau permise cu conditionari;

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A CLADIRILOR

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

Obiectul reglementarii il reprezinta terenurile la sud de Bd. Independentei, incadrate in UTR S.
Constructia existentd se mentine si continuad sa functioneze péana la solicitarea unei Autorizatii de
Construire/Desfiintare. In aceasta situatie, intentiile de interventie vor trebui sa respecte prezentul
Regulament Local de Urbanism.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Aliniament = limita dintre proprietatea privata si domeniul public;

Limitele catre strazile Dura, FN1 si Bd. Independentei se vor trata ca aliniamente indiferent de
statutul strazilor la momentul solicitarii Certificatelor de Urbanism Tn vederea edificarii terenurilor
adiacente. Fata de orice aliniament propus la strazile Dura, FN1 si Bd. Independentei se va
respecta o retragere de minimum de 5 metri.

In spatiul dintre retragerea minima si aliniament sunt permise circulatii carosabile si pietonale,
amenajarea de parcari la sol, terase ale spatiilor de alimentatie publica cu conditia ca acestea sa
fie structuri constructive individuale, sa nu depaseasca 4 metri Tnaltime, iar acoperirea sa fie
retractabila si nepermanentéa (pergola, marchiza etc.), amenajari peisagistice etc.
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Este permisa realizarea subsolurilor pana la limita parcelei, cu conditia ca acestea sa fie complet
ingropate pe portiunea dintre aliniament si retragerea minima, adica s& nu depaseasca nivelul de
calcare al terenului amenajat din jurul constructiilor pe care le deservesc. Este permisa
amplasarea instalatiilor tehnice de ventilare/aerisire ale spatiilor subterane in spatiul dintre
aliniament si retragerea minima, cu conditia ca acestea sa fie tratate intr-o maniera de
mobilier/instalatie urbana si integrate vizual in amenajarea spatiului vizibil din spatiul public.

Este permisa amplasarea constructiilor tehnice si edilitare in spatiul dintre retragerea minima si
aliniament, cu conditia ca acestea sa fie tratate intr-o maniera urbana si integrate vizual in
amenajarea spatiului vizibil din spatiul public.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Limita laterala = orice segment al limitei de proprietate tangent la aliniament intr-un singur punct.
Limita posterioara = orice segment al limitei de proprietate cuprins intre alte doua segmente ale
limitei de proprietate care nu sunt aliniamente.

Fata de limitele de proprietate laterale si posterioare se va respecta o retragere minima de 5
metri, astfel respectandu-se distanta de minim 10 metri pana la cladirea vecina.

Totodata, Tn vederea amplasarii fata de limitele laterale si posterioare, in raport cu constructiile
invecinate, se vor respecta distantele de siguranta impuse de Normativul de siguranta la foc a
constructiilor indicativ P 118/1999, conform Tabelului 2.2.2. - Distante de siguranta.

Este permisa amplasarea constructiilor tehnice si edilitare in spatiul dintre retragerea minima si
limita laterala sau posterioara de proprietate, cu conditia ca acestea sa fie tratate intr-o maniera
urbana si integrate vizual in amenajarea spatiului vizibil din spatiul public.

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Intre doua constructii izolate pe aceeasi parcela se va respecta o distantd minima de 6 metri
(conform Normativul de siguranta la foc a constructiilor indicativ P 118/1999).

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta distantele minime
necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza normativelor in vigoare.

CIRCULATII SI ACCESURI

Parcela va putea fi construita doar in conditiile in care beneficiazd de un acces auto cu latimea de
4 metri direct dintr-o strada publica sau prin servitute legala inscrisa in Cartea Funciara a unei
parcele Tnvecinate direct.

Nu este permisa realizarea accesului carosabil din Strada Dura.

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Asigurarea locurilor de parcare se va face cu respectarea Anexei 1 la HCL de aprobare aflat in
vigoare, a regulamentului privind asigurarea cerintelor minime cu privire la autorizarea
constructiilor si a necesarului locurilor de parcare/garare din Municipiul Baia Mare

Autorizarea executarii constructiilor se va putea face numai in cazul asigurarii prin proiect a
parcajelor aferente functiunii, in afara circulatiilor publice, parcajele publice pot fi luate in
considerare numai pentru vizitatori sau clienti, nu si pentru locatari sau salariati, pentru acestia,
solutionarea parcajelor se va realiza in toate cazurile exclusiv in incinta proprie.

Spatiile destinate parcarii/gararii nu isi vor putea modifica destinatia pe toata durata de existenta
a constructiei, fiind interzisa schimbarea destinatiei in alte functiuni.

Parcarea/gararea se poate face numai in interiorul suprafetei de teren identificatd cadastral pe
care se realizeaza constructia autorizatd sau pe terenuri care se afla la o distantd de max. 500m
de terenul pe care se solicita realizarea constructiei, si pentru care se detine un drept real asupra
acestuia.

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
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Termeni utilizati si considerente generale:

Cota terenului natural (CTN) = cota terenului in situatia existenta, conform ridicarii topografice
vizatd de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliarda Maramures. Cota terenului natural poate fi
preluata din studiul topografic care a stat la baza prezentului PUZ, sau poate fi preluata dintr-o
noua ridicare topografica realizata de topografi autorizati.

Cota terenului amenajat (CTA) = cota terenului Tn situatia propusa, Tn urma modelarii terenului
natural la cota specificata in proiectul de amenajare.

Se considera demisol un nivel construit al cladirii avand pardoseala situata sub nivelul terenului
(carosabilului) Tnconjurator cu maximum jumatate din Tnaltimea libera a acestuia si prevazut cu
ferestre Tn peretii de inchidere perimetrala. (P118-99 Normativ de siguranta la foc a constructiilor).
Se admite realizarea unui regim maxim de inaltime S/D+P+3+M/Er. Inaltimea maximé aferenta
regimului de Tnaltime este de 18 metri.

In&ltimea cladirilor se va masura de la cota terenului amenajat al circulatiei din care se face
accesul in constructie, la cota cea mai fnaltéd a acesteia, tangenta cu cladirea si pana la
atic/streasina.

In&ltimea maximé& poate fi depasitd doar cu constructii tehnice (casa scarii/ liftului, s.a.) sau
instalatii (de ventilatie, panouri fotovoltaice etc.) amplasate pe terasa ultimului nivel, dar nu cu mai
mult de 3 metri, fara ca acestea sa fie vizibile in planul fatadei din circulatiile publice. Eventualele
instalatii de tip releu/antena satelit se vor putea amplasa fara restrictii de inaltime, insa vor fi
avizate de catre entitatile abilitate conform legii.

Sunt admise demisolurile si subsolurile fara a fi obligatorie realizarea acestora. Numarul de
subsoluri nu se normeaza, acestea urmand a fi stabilite de solutia arhitecturala si de conditiile
geotehnice.

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice locuirii si se va urmari realizarea unor
ansambluri compozitionale care sa tina seama de rolul social al strazilor, de particularitatile si de
caracterul general al zonei.

Acoperirea cladirilor se va realiza in sistem tip terasa sau Tn sarpanta. In vederea adoptarii
normelor de reducere a consumului de energie, de crestere a eficientei energetice si de utilizare a
surselor regenerabile de energie intr-o pondere cat mai mare, terasa/acoperisul constructiei va
asigura posibilitatile de instalare a panourilor solare, a panourilor fotovoltaice si alte asemenea
instalatii fara a periclita straturile de hidro si termoizolatie sau structura de rezistenta a acesteia.
La faza de proiectare se va tine cont de posibilitatile de montare-instalare si integrare-conectare
la sistemele de instalatii ale constructiilor a echipamentelor si sistemelor de producere a energiei
din surse regenerabile.

in vederea aspectului constructiilor se va respecta REGULAMENT LOCAL DE ARHITECTURA Sl
ESTETICA URBANA PRIVIND MODUL DE CONFORMARE ARHITECTURAL, CROMATIC SI
ESTETIC AL FATADELOR CONSTRUCTIILOR SITUATE iN MUNICIPIUL BAIA MARE , iar solutia
va fi avizata Tn cadrul Comisiei Tehnice.

n cazul constructiilor amplasate la Bd. Independentei se accepta la propunerea cromatica doar
culori deschise, pastelate, apropiate de cele naturale ca si culoare de baza si culori mai intense
pentru accent,.

Este permisa utilizarea si a altor culori saturate, conform Anexa 7, insa doar pentru marcarea
diverselor elemente constructive sau pentru elemente de contrast/armonie cromatica (accente).
Aceste culori saturate nu vor depdasi 20% din suprafata fatadei.

Tamplaria exterioara se va executa din materiale de calitate superioara din lemn sau din
PVC/aluminiu/metal, in armonie cromatica cu nuantele din fatada si vor respecta proportiile
golurilor.

Se va folosi o singura culoare ca bazé/fundal la finisarea fatadelor. Se interzice la finisarea
fatadelor folosirea culorilor saturate, stridente, inchise.
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Tn cazul realizarii parcajelor auto la nivelul demisolului si/sau al parterului, fatadele acestora se
vor trata arhitectural similar sau complementar functiunii principale a cladirii, pentru o integrate
totala a parcarilor la nivel de imagine perceputa.

Este permisa montarea firmelor luminoase doar la nivelul parterului, cu conditia ca suprafata
acestora sa nu depaseasca 2 mp. Dupa apusul soarelui intensitatea luminoaséa a acestora va fi
ajustata astfel incat sa nu afecteze circulatia auto si locuirea din vecinatate. in cazul tuturor
spatiilor de birouri, a spatiilor comerciale si a oricaror alte activitati care opereaza dupa un
program cu publicul, dupa terminarea programului, se va intrerupe iluminarea interioara sau se va
reduce pentru a economisi energie si pentru a nu afecta locuirea pe timpul noptii.

Se interzice amplasarea panourilor publicitare si afisarea materialelor de naturd comerciala, pe
domeniul public sau vizibile din domeniul public. Exceptie fac vitrinele spatiilor comerciale, ale
statiilor de transport public prevazute cu casetad speciala pentru afisaje comerciale, ale spatiilor
pentru promovare turistica si ale agentiilor turistice.

CONDITII DE ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA

Imobilul vor fi racordat la retelele tehnico-edilitare publice. Extinderile retelelor edilitare se vor
face obligatoriu Tn subteran, pe sub caile de circulatie sau pe sub spatiile verzi de aliniament,
aferente cailor de circulatie, in functie de situatia din teren;

Extinderile retelelor de utilitati se vor realiza anterior realizarii circulatiilor carosabile si pietonale
pentru a nu afecta buna desfasurare a acestora. In cazul in care aceastd etapizare nu este
posibila, extinderea retelelor de utilitati se va face cu o minima afectare a cailor de circulatie
executate, iar ulterior finalizarii extinderii, finisajul carosabil si pietonal se va aduce la starea
initiala;

Racordarea burlanelor la canalizarea pluviald este obligatoriu sé fie facuta incastrat in fatada si
bransata direct la canalizare pentru a se evita o imagine arhitecturalé precara sau producerea
ghetii;

Se va asigura evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile rezervate pietonilor, din
spatiile mineralizate si din spatiile Tnierbate;

Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit Tn locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea
vizibila (aeriana) a cablurilor CATV,;

Echipamentelor tehnice aferente retelelor de utilitati care nu pot fi prevazute in interiorul
constructiilor li se va acorda o atentie deosebita incadrarii acestora in imaginea vizuala a
ansamblului Tn care se afla;

Fiecare zona va dispune de un spatiu interior parcelei destinat colectarii deseurilor menajere si a
colectarii selective, accesibil din spatiul public. Se recomanda ca spatiile de colectare a deseurilor
menajere sa fie realizate Tngropat, cu platforme mecanizate, pentru a reduce impactul vizual
negativ, riscul aparitiei mirosurilor si imprastierii deseurilor in caz de conditii meteorologice severe
(vant sau ploi puternice). in aceasta situatie, rampele si cuvele subterane vor fi construite astfel
incéat sa fie usor accesibile pentru curatare si spalare.

In vederea adoptérii normelor de reducere a consumului de energie, de crestere a eficientei
energetice si de utilizare a surselor regenerabile de energie intr-o pondere cat mai mare, terasa
locuintelor colective va asigura posibilitatile de instalare a panourilor solare, a panourilor
fotovoltaice si alte asemenea instalatii fara a periclita straturile de hidro si termoizolatie sau
structura de rezistentd a acestora. La faza de proiectare se va tine cont de posibilitatile de
montare-instalare si integrare-conectare la sistemele de instalatii ale constructiilor a
echipamentelor si sistemelor de producere a energiei din surse regenerabile.

SPATII LIBERE S$1 SPATII PLANTATE

Gradul de ocupare a terenului (GOT) - raportul dintre suma suprafetelor construite a constructiilor
(amprenta la sol a constructiilor), a platformelor betonate, aleilor, pavajelor, bazinelor, precum si a
tuturor elementelor ce prezintd fundatie - inclusiv a structurilor de tip pavilionar - si suprafata
parcelei, exprimat procentual (GOT = mp AC suprafete mineralizate/mp teren * 100). Raportul
dintre suprafata mineralizata totala si suprafata parcelei ne arata gradul de mineralizare a parcelei
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in cauza. Definirea unui GOT maxim ajuta la controlarea suprafetelor minerale totale din cardul
loturilor in vederea respectarii unor suprafete decente de spatii verzi.

Se va respecta un grad de ocupare a terenului (GOT) de maxim 80% din suprafata parcelei.
Amenajarea spatiilor verzi se va realiza astfel incat sa se evite scurgerea apelor meteorice cu
pamant pe spatiile mineralizate si formarea prafului dupa evaporarea apei, sau va fi prevazut cu
rigole de scurgere. Se recomanda ca locurile de parcare de la nivelul solului sa se realizeze pe
suport de dale inierbate, pentru a reduce suprafata mineralizata.

Se impune respectarea unui procent de spatiu verde de minim 20% la nivel de lot care se va
realiza pe teren natural (considerat teren cu un strat de sol de minim 2 metri care permite crestere
arborilor inalti).Suplimentar fata de suprafetele de spatiu verde la sol, se recomanda, acolo unde
este posibil, amenajarea suprafetelor mineralizate cu solutii de imbunatatirea a microclimatului
precum dale Tnierbate, terase verzi etc.

Toate spatiile verzi vor fi prevazute cu sisteme de irigare si management al apei si vor folosi, pe
céat de mult posibil si apa recuperatéa din alte surse decéat cea din reteaua de alimentare cu apa
potabila (ape meteorice s.a.).

Este permisa plantarea de copaci in spatii mineralizate in alveole nemineralizate cu diametrul de
minim 1,5 metri pentru irigare. De asemenea, este permisa montarea de inele metalice la baza
copacilor cu conditia ca acestea sa permita trecerea apei catre radacina.

De-a lungul strazilor si circulatiilor pietonale nou propuse se vor realiza plantatii de arbori de
aliniament care sa ofere umbra in timpul zilei pe perioada calda si care sa contribuie la
ameliorarea microclimatului local. Plantarea in zona intersectiilor se va realiza cu luarea in
considerare a zonei de vizibilitate necesare pentru conducatorii auto.

IMPREJMUIRI

Este permisa dublarea imprejmuirii cu gard viu cétre interiorul lotului. Imprejmuirea se va realiza
din materiale care permit vizibilitatea si nu vor depasi 2 metri inaltime, din care maxim 60
centimetri soclu opac la baza. Este interzisa utilizarea materialelor plastice sau a derivatilor din
mase plastice pentru elementele de imprejmuire, ori a materialelor usor inflamabile (policarbonat
etc.);

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENURILOR

Indicatori urbanistici - instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlul proiectarii si al
dezvoltarii durabile a zonelor urbane, care se definesc si se calculeaza dupa cum urmeaza:
PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI

Procent de ocupare a terenului (POT) - raportul dintre suprafata construita (amprenta la sol a
cladirii sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei. Suprafata
construita este suprafata construita la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale
parterului care depasesc planul fatadei, a platformelor, scérilor de acces. Proiectia la sol a
balcoanelor a caror cota de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor
inchise ale etajelor se include Tn suprafata construita.

(POT = mp AC /mp teren * 100)

POT maxim = 40%

*Circulatiile pietonale, carosabile sau velo si amenajarile urbane nu se vor lua in calcului POT.

Se va respecta un Grad de Ocupare (GO) de maxim 80% din suprafata parcelei
La calcularea gradului de ocupare se vor lua in considerare atat suprafete construite, cat si
circulatiile exterioare spatiilor verzi: strazi, parcari, trotuare si alei exterioare spatiilor verzi.

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI

Coeficient de utilizare a terenului (CUT) - raportul dintre suprafata construita desfasurata
(suprafata desfasurata a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusa in unitatea teritoriala de
referinta. Nu se iau Tn calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu
inaltimea libera de pana la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie strictd pentru gararea
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autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor,
logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a
podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din incinta, scarile exterioare,
trotuarele de protectie.

CUT planimetric = mp ADC /mp teren

CUT maxim = 2 mp adc/mp teren

*Circulatiile pietonale, carosabile sau velo si amenajarile urbane nu se vor lua in calcului CUT

Avize:

* Aviz Agentia de Protectia Mediului Maramures

* Aviz Consiliul Judetean

* Aviz Directia pentru Cultura a jud. Maramures

* Aviz directia pt Agricultura judeteana Maramures privind scoaterea din circuitul Agricol

* Aviz - Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta a judetului Maramures

« Agentia Nationala de Tmbunétatiri Funciare Filiala Teritoriald Somes Tisa

* Aviz DSP Maramures

* Aviz Autoritatea Aeronautica Civila Romana

* SC Vital SA

* E-ON Gaz Distributie SA

* Electrica SA

» Telekom Romania

» Studiu de Tnsorire (daca este cazul)

« Studiu geotehnic verificat de Verificator proiecte atestat pentru cerinta de calitate Af-
rezistenta si stabilitatea terenului de fundare a constructiilor si masivelor de pamant.

«1n situatia Tn care se vor reglementa aspecte cuprinse in art. 31" din Legea 350/2001 se
va solicita acordul proprietarilor afectati de respectivele reglementari.

* P.A.D.- Plan de amplasament si delimitare vizat de O.C.P.l. - Maramures;

* Plan de situatie pe suport topografic, cu identificarea parcelelor cadastrale, inclusiv a
vecinilor directi vizat de OCPI Maramures;

+ Aviz Comisia Municipala de Sistematizare a Circulatiei,

* Acord autentificat al tuturor proprietarilor cuprinsi in zona de studiu si al titularilor cu
drept de ipoteca inscrisi in CF

* Certificat de impunere fiscala

* Acord elaborator PUZ Metro / corelare cu acesta (Sc Aedilis Proiect SRL)

» Taxa privind exercitarea dreptului de semnatura R.U.R;

Informarea si consultarea publicului :

S-a efectuat in conformitate cu Hotararea nr.168/2011 privind ,,Regulamentul local de implicare a
publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajarea teritoriului” prin:
anuntul dat de Primaria Municipiului Baia Mare privind consultarea asupra propunerilor
preliminare din 04.12.2023 si s-a intocmit Raportul Informararii si consultarii publicului 46495 din
20.12.2023.

MOTIVARE
Din verificarea documentatiei se constata urmatoarele :

Conform PUG - aprobat prin HCL nr 349 / 1999 terenul este cuprins partial Tn extravilanul
municipiului Baia Mare si partial in intravilan
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Raportat la cerintele temei de proiectare si la solicitarea beneficiarului, urmare a analizei situatiei
existente, a evolutiei zonei si a disfunctionalitatilor semnalate care impun unele interventii
corective, este necesar sa se elaboreze acest PUZ, avand urmatoarele obiective propuse:
Schimbarea de functiune a zonei,parcelare si stabilirea reglementarilor cu privire la regimul de
construire,functiunea zonei,CUT,POT,inaltimea maxima admisa,retragerea cladirilor fata de
aliniament si distantele fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei cu functiunile propuse
UTR - ldm - subzona productie si depozitare , cu regim maxim de inaltime D+P+1, respectiv
inaltimea maxima 15 metri si UTR-S - subzona preponderent de servicii cu regim maxim de
inaltime S/D+P+3+M/Er. indltimea maximé& aferenta regimului de inaltime este de 18 metri

Din analiza conditiilor existente si ca urmare a prevederilor din prezenta lucrare, se poate
concluziona ca terenul intruneste conditiile pentru reglementarile propuse in vederea realizarii
unei subzona de productiei,depozitare si servicii. Propunerile de amenajare si dezvoltare
urbanistica, facute pentru zona studiata, se inscriu in directia de dezvoltare durabila a localitatii.
Realizarea acestui obiectiv va avea un impact pozitiv asupra zonei si a comunitatii.

Respectand prevederile privind amplasarea obiectivelor, reorganizarea circulatiei, distantele si
regimul de Tnal{ime, amenajari de teren prevazute, se va crea o zona la nivelul cerintelor actuale.

Avand n vedere considerentele de mai sus, se poate aprecia ca propunerile avansate
sunt benefice din punct de vedere economic si oportune din punct de vedere urbanistic.

Situatia de fapt se incadreaza in dispozitiile art.129, alin.2, lit.c, alin.6, lit.c, art.196 alin.1, lit.a din
Ordonanta de urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ

Analizand actele din dosar se propune: promovarea documentatiei in comisia de specialitate a

Consiliului Local. Conform Legii 350/2001, art. 56, alin 7, Consiliul Local are obligatia sa emita o
hotarare prin care se aproba sau respinge documentatia de amenajare a teritoriului sau urbanism.

Arhitect Sef Director Executiv Directia Urbanism
Drd. Urb. Arh. Morth Izabella Ing. Urb. Jur. lonce Mirela
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